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Схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения 

объекта капитального строительства 

1. Чертеж разработан в соответствии с действующими нормами, правилами и 

стандартами; 

2. Технические решения соответствуют требованиям экологических, санитарно-

гигиенических противопожарных и других норм, действующих на территории Российской Федерации 

и обеспечивают безопасную для жизни людей эксплуатацию объекта, при соблюдении предусмотренных 

чертежом мероприятий; 

3. Во избежание несчастных случаев и повреждения подземных коммуникаций, перед 

началом производства работ вызвать представителей для обозначения трасс коммуникаций и их 

защиты. 

Схема планировочной организации земельного участка разработана на топографической 

съемке 2024 года в соответствии с Правилами землепользования и застройки городского округа 

город Октябрьский Республики Башкортостан, утвержденными решением Совета городского округа 

город Октябрьский Республики Башкортостан 29.06.2017 №107 (далее – Правила), Местными 

нормативами градостроительного проектирования городского округа город Октябрьский Республики 

Башкортостан, утвержденными решением Совета городского округа город Октябрьский Республики 

Башкортостан от 23.11.2017 №144 (далее – МНГП). 

Земельный участок с кадастровым номером 02:57:010209:35, площадью 779 кв.м., по адресу: 

Республика Башкортостан, г.Октябрьский, проспект Ленина, 66 согласно Правил расположен в 

территориальной зоне Ж подзоне ЖС-1.  

Согласно санитарно-эпидемиологическим правилам и нормативам СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 
"Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов", 
для промышленных объектов и производств, сооружений, являющихся источниками воздействия на  
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среду обитания и здоровье человека, в зависимости от мощности, условий эксплуатации, характера 
и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ, создаваемого шума, вибрации 
и других вредных физических факторов, а также с учетом предусматриваемых мер по уменьшению 
неблагоприятного влияния их на среду обитания и здоровье человека в соответствии с санитарной 
классификацией промышленных объектов и производств устанавливаются следующие 
ориентировочные размеры санитарно-защитных зон: 

- промышленные объекты и производства первого класса - 1000 м; 
- промышленные объекты и производства второго класса - 500 м; 
- промышленные объекты и производства третьего класса - 300 м;  
- промышленные объекты и производства четвертого класса - 100 м; 
- промышленные объекты и производства пятого класса - 50 м. 
Согласно санитарно-эпидемиологическим правилам и нормативам СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 

"Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов", 
в целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральным законом "О 
санитарно-эпидемиологическом благополучии населения" от 30.03.1999 N 52-ФЗ вокруг объектов и 
производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека 
устанавливается специальная территория с особым режимом использования (СЗЗ), размер которой 
обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, 
биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами. По своему 
функциональному назначению санитарно-защитная зона является защитным барьером, 
обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме. 
Соответственно, при отсутствии объектов и производств, являющихся источниками воздействия, 
СЗЗ не устанавливается. 

Источниками выделения выбросов загрязняющих веществ в атмосферу от существующего 

объекта являются: двигатели машин при кратковременном запуске и при движении по территории с 

малой скоростью (открытая автостоянка). Автостоянка с находящимися на ней автомобилями 

целесообразно описывать как неорганизованный (площадной) источник. Расчетный уровень звукового 

давления, создаваемый возможными источниками шума (автотранспорт во время маневрирования по 

территории и проведения погрузочно-разгрузочных работ, а также технологического оборудования 

при проведении таких работ) не превышает допустимые значения СН 2.2.4/2.1.8.562-96. Максимальные 

концентрации с учетом фонового загрязнения и эксплуатации технологического оборудования для 

проектируемого медицинского центра на земельном участке не превышают ПДК загрязнения 

атмосферного воздуха в жилой зоне города.  Расчеты приземного загрязнения атмосферного воздуха 

при эксплуатации объекта будут производиться на стадии разработки проектной документации. 

Кондиционеры применяемые в эксплуатации здания будут размещены с учетом требований СП 

17.13330, СП 118.13330.2022 «Общественные здания и сооружения. СНиП 31-06-2009», с использованием 

маскирующих ограждений, в соответствии с Правилами внешнего оформления зданий и сооружений 

городского округа город Октябрьский Республики Башкортостан. 

Правилами для вида разрешенного использования с кодом 3.4.1 «амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание» предусмотрены следующие предельные параметры разрешенного строительства 

объектов капитального строительства: 

максимальное количество наземных полных этажей 3 этажа – проектом соблюдается, 

проектом предусмотрено строительство объекта этажностью 1 надземный этаж (так же 

дополнительно 1 подземный); 

минимальные отступ от красной линии 6 м – соблюдается;   

минимальный коэффициент озеленения 20 % - проектом предусмотрено уменьшение 

коэффициента озеленения до 17% (так же дополнительно озеленение предусмотрено на территории 

благоустройства); 
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минимальный и максимальный коэффициент застройки 20/40 % - проектом предусмотрен 

коэффициент застройки 32 %; 

минимальные отступы от границ смежных земельных участков 3м - проектом предусмотрено 

уменьшение отступа от смежного земельного участка с кадастровым номером 02:57:010209:27 – 1,8 

м вместо 3 м. 

В соответствии со ст. 40, правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 
установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо 
конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для 
застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Отклонение 
от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований 
технических регламентов. 

Заключением об инженерно-геологических условиях площадки «Медицинский центр по адресу: 
РБ, г.Октябрьский, ул. Куйбышева, 10», выполненным ЗАО Западно-Уральский трест инженерно-
строительных изысканий «ЗапУралТИСИЗ» Октябрьская комплексная экспедиция (исх. № 17 от 
02.06.2023). Проектом «Строительство медицинского центра по адресу: РБ, г.Октябрьский, 
ул.Куйбышева, д.10» в соответствии с инженерно-геологическими изысканиями требуется 
размещение фундамента во втором вскрытом слое грунта ИГЭ-2, в связи с чем возникает наличие 
подвального этажа. В подвальном этаже планируется размещение комнат сотрудников, подсобных 
помещений, размещение негабаритного медицинского оборудования, некоторых профильных 
медицинских кабинетов. 

В соответствии с п. 4.2.7 СП 1.13130-2020 из подвального этажа требуется не менее чем 2 
эвакуационных выхода расположенных в разных частях здания. При размещении одного из выходов 
внутри помещения - на 1-й этаж потеряется значительная площадь при формировании внутренней 
лестничной клетки, в процентном отношении к этажам, что является нецелесообразным при 
небольшой площади здания, кроме того в такой лестнице нет необходимости в соответствии с 
бизнес концепцией клиники, так как на первом и подвальном этажах будут размещены медицинские 
услуги разной направленности. К тому же п.4.2.2. СП 1.13130-2020 "Эвакуационные пути и выходы" 
гласит, что эвакуационные выходы из подвальных этажей, а также из цокольных этажей, 
заглубленных более чем на 0,5 м, как правило, следует предусматривать непосредственно наружу 
обособленными от общих лестничных клеток здания. 

На соседнем участке, напротив части проектируемого здания, для которого требуется 
отклонение от предельных параметров, размещается многоквартирный 5-ти этажный жилой дом с 
кирпичными стенами и железобетонными перекрытиями, по таким признакам на основе визуального 
обследования возможно установить что здание относится к степени огнестойкости не ниже II и 
классу конструктивной пожарной опасности С0. Проектируемый объект имеет степень 
огнестойкости II и классу конструктивной пожарной опасности С0, входная группа в подвал имеет 
те же характеристики что и само проектируемое здание. Согласно Таблицы 1 п 4.3 СП 4.13130.2013 
(Свод правил. "Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах 
защиты"), между зданиями жилого и общественного назначения со степенью огнестойкости I, II, III 
степени огнестойкости и классом конструктивной пожарной опасности С0 минимальное расстояние 
допускается принимать - 6 метров. Проектное расстояние между объектами составляет 12,8м. 

Между зданием многоквартирного дома №34 по ул. Островского и проектируемым объектом 
имеется проезд шириной 4,5м, который является и пожарным проездом и отвечает по ширине и 
конфигурации нормам пожарной безопасности ФЗ №123 и СП 4.13130.2013. Таким образом подъезд 
пожарной техники к зданию обеспечивается с 4х сторон здания, при необходимых подъездах не менее 
чем с 2-х сторон. 

При строительстве объекта капитального строительства обязательны укрепительные 
мероприятия, исключающие подмывание и осыпание почвы, устройство эффективной дренажной 
системы для отвода поверхностных вод, максимальное сохранение естественного рельефа. Отвод 
поверхностных вод проектируется в существующую ливневую канализацию ул. Куйбышева. 
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Отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства осуществляется в части: 

- уменьшения минимального коэффициента озеленения 17 % вместо 20 % (так же 
дополнительно озеленение предусмотрено на территории благоустройства); 

- уменьшение минимального отступа от границ смежного земельного участка с кадастровым 

номером 02:57:010209:27 – 1.8 м вместо 3м. 
Для обеспечения объекта зелеными насаждениями заказчиком гарантируется озеленение и 

благоустройство прилегающей территории, дальнейшее ее содержание.  
Согласно Правил участок находится в зоне особого градостроительного контроля ЗОГК-1 

(зона особого градостроительного контроля исторического центра города в границах, определенных 
генеральным планом городского округа, как проектируемая граница охранной зоны памятника 
градостроительного искусства советского периода). На следующем этапе проектирования будет 
получено решение о согласовании архитектурно-градостроительного облика в городском округа 
город Октябрьский Республики Башкортостан. 

Площадка для размещения контейнеров бытовых отходов проектируется в границах 
земельного участка с кадастровым номером 02:57:010209:35. Площадка должна быть открытой с 
водонепроницаемым покрытием. Габариты места (площадки) накопления ТКО определяются из расчета 
не менее 2 кв.м на один контейнер, но не более пяти контейнеров на одном месте (площадке) 
накопления ТКО. Проектом предусмотрено размещение 2 контейнеров. Разрыв от проектируемого 
объекта капитального строительства до места размещения площадки накопления ТКО 
соответствует санитарным нормам. Расстояние от проектируемой площадки для сбора тко до жилых 
многоквартиных домов составляет 20 метров. Предусмотрено размещение выкатных мусорных 
контейнеров,  в связи с чем необходимость заезда на территорию медицинского центра 
отсутствует. 

Подключение проектируемого объекта капитального строительства к инженерным сетям 
возможно в соответствии с полученными техническими условиями. 

Размещение парковочных мест выполнено в соответствии с приложением №12 МНГП, СП 

396.1325800.2018 (Улицы и дороги населенных пунктов), п. 8.3.1 и п.8.3.2 СП 59.13330.2020 (Доступность 

зданий и сооружений для маломобильных групп населения). Размер парковочного места определен в 

соответствии с Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 23 июля 2021 года N П/0316 (5,3 х 2,5 м), размер парковочного места для МГН - 

6,0*3,6 м. 

Количество занимаемых парковочных мест, располагающихся на проектируемой территории 

определено в соответствии с таблицей №12 МНГП. Предусмотрено размещение 8 м/м, в том числе 

1м/м для инвалидов, 1 м/м для маломобильных групп населения, 1 м/м для электромобилей. 

Размещение парковочных мест и проект парковочных мест № ПР-0257-2024-0182, разработанный 

ООО «ПКС» согласованы администрацией городского округа (письмо №474 от 01.07.2024). 

Проектом парковочных мест так же предусмотрено устройство тротуара, при устройстве 

тротуара обязательно устройство пандусов. 

В конце тротуара на перекрёстке ул. Куйбышева и ул. Островского предполагается 
устройство пандуса. Согласно п.5.1.5 СП 59.13330.2020 на переходе через проезжую часть должны быть 
установлены бордюрные съезды по всей длине и ширине пересечения пешеходного пути с проезжей 
частью. При этом перепад высот не должен превышать 1.5 см.  
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площадка для сбора ТКО

Условные обозначения:

- границы земельных участков;

- границы рассматриваемого участка;

- проектируемый ОКС;

-  твердое покрытие;

- кадастровый номер земельного участка;

- твердое покрытие (брусчатка);

- озеленение.
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Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства объекта капитального
строительства - медицинского центра на земельном участке

Республика Башкортостан,
г. о. город Октябрьский, г.Октябрьский,

ул. Куйбышева, 10

Схема планировочной организации
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Разработал
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Стадия Масса Масштаб
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1:500

Наименование Норматив Проект

Площадь
застройки 311 кв.м. 246 кв.м.

Процент
застройки 40 % 32 %

Процент
озеленения 20 % 17 %

Площадь з.у. от 200 кв.м. 779 кв.м.
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АССОЦИАЦИЯ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ ОБЩЕРОССИЙСКАЯ НЕГОСУДАРСТВЕННАЯ НЕКОММЕРЧЕСКАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ – ОБЩЕРОССИЙСКОЕ МЕЖОТРАСЛЕВОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ
РАБОТОДАТЕЛЕЙ «НАЦИОНАЛЬНОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ВЫПОЛНЯЮЩИХ ИНЖЕНЕРНЫЕ ИЗЫСКАНИЯ, И

САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ОСУЩЕСТВЛЯЮЩИХ ПОДГОТОВКУ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ»

0265039980-20241003-1404
(регистрационный номер выписки) 

03.10.2024
(дата формирования выписки) 

ВЫПИСКА
из единого реестра сведений о членах саморегулируемых организаций в области инженерных

изысканий и в области архитектурно-строительного проектирования и их обязательствах 

Настоящая выписка содержит сведения о юридическом лице
(индивидуальном предпринимателе), осуществляющем подготовку

проектной документации:

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ПРОЕКТНО-КАДАСТРОВАЯ СЛУЖБА"
(полное наименование юридического лица/ФИО индивидуального предпринимателя)

1130280041539
(основной государственный регистрационный номер)

1. Сведения о члене саморегулируемой организации:
1.1 Идентификационный номер налогоплательщика 0265039980

1.2
Полное наименование юридического лица
(Фамилия Имя Отчество индивидуального предпринимателя)

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ПРОЕКТНО-
КАДАСТРОВАЯ СЛУЖБА"

1.3 Сокращенное наименование юридического лица ООО "ПКС"

1.4
Адрес юридического лица
Место фактического осуществления деятельности
(для индивидуального предпринимателя)

452613, Россия, Республика Башкортостан, Октябрьский,
проспект Ленина, 75, корпус В, кв.19

1.5 Является членом саморегулируемой организации Ассоциация «Объединение проектировщиков
«УниверсалПроект» (СРО-П-179-12122012)

1.6 Регистрационный номер члена саморегулируемой организации П-179-000265039980-1059

1.7
Дата вступления в силу решения о приеме в члены
саморегулируемой организации

31.05.2018

1.8
Дата и номер решения об исключении из членов
саморегулируемой организации, основания исключения

2. Сведения о наличии у члена саморегулируемой организации права осуществлять подготовку проектной
документации:

2.1 в отношении объектов капитального
строительства (кроме особо опасных,
технически сложных и уникальных объектов,
объектов использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.2 в отношении особо опасных, технически
сложных и уникальных объектов
капитального строительства (кроме объектов
использования атомной энергии)
(дата возникновения/изменения права)

2.3 в отношении объектов использования
атомной энергии
(дата возникновения/изменения права)

Да, 31.05.2018 Нет Нет
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3. Компенсационный фонд возмещения вреда

3.1

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договору подряда на подготовку проектной
документации, в соответствии с которым указанным членом
внесен взнос в компенсационный фонд возмещения вреда

Первый уровень ответственности
(не превышает двадцать пять миллионов рублей)

3.2
Сведения о приостановлении / прекращении права осуществлять
подготовку проектной документации объектов капитального
строительства

4. Компенсационный фонд обеспечения договорных обязательств

4.1

Дата, с которой член саморегулируемой организации имеет право
осуществлять подготовку проектной документации по договорам
подряда, заключаемым с использованием конкурентных
способов заключения договоров, в соответствии с которым
указанным членом внесен взнос в компенсационный фонд
обеспечения договорных обязательств

4.2

Уровень ответственности члена саморегулируемой организации
по обязательствам по договорам подряда на подготовку
проектной документации, заключаемым с использованием
конкурентных способов заключения договоров, в соответствии с
которым указанным членом внесен взнос в компенсационный
фонд обеспечения договорных обязательств

Нет

4.3 Дата уплаты дополнительного взноса Нет

4.4

Сведения о приостановлении / прекращении права осуществлять
подготовку проектной документации по договорам подряда,
заключаемым с использованием конкурентных способов
заключения договоров

5. Фактический совокупный размер обязательств

5.1

Фактический совокупный размер обязательств по договорам
подряда на подготовку проектной документации, заключаемым с
использованием конкурентных способов заключения договоров
на дату выдачи выписки

Нет

Руководитель аппарата А.О. Кожуховский
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 - асфальтовое покрытие 

Схема планировочной организации
парковочных мест

Условные обозначения:

 - кадастровые границы земельного участка

 - кадастровый номер земельного участка02:57:020501:2097

 - озеленение

 - парковочные места для МГН

 - парковочные места для инвалидов

 - контур предполагаемых границ объекта капитального строительства

 - тротуар

Планируемое кол-во парковочных мест на землях общего пользования- 8 м/м, в том числе:
1 м/м - для инвалидов, 1 м/м - для маломобильных групп населения (согласно п. 5.2.1 СП 59.13330.2016) и 1 м/м - для электромобилей
(согласно п. 2.5.2 Приказа № 232 от 16.06.2021г. "Об утверждении республиканских нормативов градостроительного проектирования")
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Юсаев Е.А

 - парковочные места для электромобилей 

 - парковочные места

ПР-0257-2024-0182

Проект парковочных мест

 Российская Федерация, Республика Башкортостан, г.о. город Октябрьский,
г. Октябрьский, ул. Куйбышева, д.10



Дорожные знаки:
(6.4)"Место стоянки"
(8.17)"Инвалиды"
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ул. Куйбышева
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Медцентр

Бордюр дорожный

Парковочные места на
землях общего пользования
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Обозначение места парковки МГН

0.6

20.0
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5.0
Масштаб 1:250

 Российская Федерация, Республика Башкортостан, г.о. город Октябрьский,
г. Октябрьский, ул. Куйбышева, д.10
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